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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
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Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Information

Planarbetet startade 2018-02-28

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anders Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 44
Asa Akesson, Stadshyggnadskontoret, tfn 031-368 19 52
Sandra Klang, Fastighetskontoret, 031-368 09 74

Sara Malm Trafikkontoret, tfn 031-368 23 48

Samrads/Granskningstid: 8 maj — 29 maj

2 (21)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

samrad
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Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0697/14 Diarienummer FK:
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Anders Johansson Sandra Klang

Tel: 031-368 17 44 Tel: 031-368 09 74

anders.johansson@sbk.goteborg.se sandra.klang@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid gamla Séave station
inom stadsdelen Save i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande enligt PBL (2014:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser samt illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Kulturmiljéutredning

« Riskutredning

« Mobilitet- och parkeringsutredning
. Geotekniskt utlatande
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Detaljplanen syftar till att mojliggdra verksamheter i Sdve stationshus och bevara
byggnadens och stationsomradets karaktar. Géllande plan medger jarnvagsandamal
vilket har inneburit att det inte funnits nagot satt att anvanda byggnaden da funktionen
som stationshus inte langre ar aktuell. Byggnaden &r utpekad som kulturhistoriskt var-
defull i Goteborgs stads bevarandeprogram. | anslutning till planomradet gar Bohus-
banan dér det transporteras farligt gods.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen ger mojlighet till kontor, handel och komplement till jarnvagstrafik. For
att genomfora planen kravs fastighetsbildning utifran planens uppdelning mellan
kvartersmark och gata. Detaljplanen gor det &ven mojligt att uppfora ett antal mindre
komplementbyggnader for att underlatta verksamheter i stationsbyggnaden. Platsen
och byggnadens kulturhistoriska vérde har utretts och ligger till grund for bevarande-
bestdammelser och rivningsforbud.
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Overvaganden och konsekvenser

Det dr ett starkt allméant intresse att bevara stationsbyggnaden och stationsmiljon uti-
fran ett kulturhistoriskt perspektiv. For att levandegora Save och ge majligheter till en
blandning av bostader och verksamheter inom orten ar det positivt att bevarandet av
kulturmiljon kan kombineras med skapandet av nya arbetsplatser. Férhoppningsvis
kan stationsmiljon dven fungera som motesplats och forstarka det utbud av kommersi-
ell service som finns i den centrala delen av Séve. Bebyggelse i anslutning till jarnvag
och transporter av farligt gods innebér risker for de som vistas pa platsen. Riskerna
har utretts och bedoms som rimliga utifran de verksamheter som detaljplanen medger.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen bedoms inte avvika fran Gversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra verksamheter i Sdve stationshus och bevara
byggnadens och stationsomradets karaktar.

Lage, areal och markagofdrhallanden

$ planomrade

Skogome

Planomradet &r beldget vid Bohusbanan, Kongahéllavagen och Save stationsvég i den
centrala delen av orten Save som ligger cirka fyra kilometer nordost om Séve flyg-
plats, cirka fem kilometer nordvéast om Skogome och cirka 11 kilometer norr om Go6-
teborgs centrum..
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Planavgransning och anvandningsgrénser som upphévs.

Planomradet omfattar cirka 0,4 hektar och dgs i huvudsak av Save station AB.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor for omradet. Det innebér att bostader, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter ar 6nsk-
vard.

For omradet galler byggnadsplan for Séave stationssamhalle (1480K-XIV-2095) som
vann laga kraft ar 1958. Detaljplanen har bestamt fastighetens anvandning till jarn-
vagsandamal. Planens genomforandetid har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r en del av den tidigare stationsparken som strackte sig langsmed Bo-
husbanan och omgérdade stationsbyggnaden och tidigare komplementbyggnader. Uti-
fran ritningar och aldre ortofoton kan man utlasa att parken bestod av gréasytor, gangs-
trak, planteringar, buskar och trad.

Runt stationsbyggnaden finns det idag klippta grasytor och &ldre trad som tidigare har
varit en del av stationsparken. Inom planomradet finns det 11 storre trad, sdsom hast-
kastanj,
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Planritning Gver stationsomradet fran 1916.

alm och lind samt en trddrad med mindre hamlade trad langs gransen mot Save stat-
ionsvag. Flera av de stOrre traden &r drabbade av rota.

Eftersom de mindre, hamlade traden star i rad langs en vag och bedoms vara aldre an
30 ar bor de inga i biotopen allé som ar skyddad enligt forordningen (1998:1252) om

omradesskydd enligt miljobalken m.m. Det kan aven vara sa att fler trad inom plan-
omradet omfattas av definitionen men det beror pa hur man bedémer antalet trad, om
raden é&r tillrackligt rak och om traden star i Oppet landskap eller ar i anslutning till en
vag. For att undvika att trad som skyddas av annan lagstiftning tas ner utan tillstand
har lovplikten utdkats i planforslaget.

Inga kanda markfororeningar finns inom omradet och utifran att detaljplanen inte
medger bostéder har inte markmiljon utretts vidare i samband med detaljplanen.

Storre trad i planomradets norra del.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sdve jarnvagsstation.

Foto fran tidigt 1900-tal.

Det fd stationshuset i Save uppfordes ar 1907 som ett av totalt 18 stationshus utmed
den nya Bohusbanan mellan Goteborg och Skee. Samtliga stationshus uppfordes efter
typritningar uppréttade av SJs chefsarkitekt Folke Zetterwall. Detta innebar att stat-
ionshusen kom att ges ett nast intill identiskt utseende. Strévan efter standardisering
hade dels med sakerhet och ekonomi att gora, men syftet var ocksa att skapa ett starkt
varumarke. Stationshuset i Sdve kom darfor att ges en for Bohusbanan karakteristisk
och omisskénnlig utformning préglad av nationalromantikens gedigna, symmetriska
och slutna formsprak samt robusta tegelfasader i gult och brunt — vilket &n idag gor
stationshuset latt att kdanna igen trots att det inte langre anvands for jarnvagsandamal.

Stationsmiljon i Séve inkluderade ursprungligen, férutom sjélva stationshuset, aven
ett antal mindre ekonomibyggnader, en personplattform av sten samt en mindre stat-
ionspark. Ekonomibyggnaderna finns inte kvar idag, men miljon bevarar rester av den
aldre stationsparken i form av grasytor och ett antal aldre och stora trad.

Kring jarnvagsstationen kom det under 1900-talets forsta halft att etableras ett stat-
ionssamhélle med villor och radhus. Miljon kring Hogagardsgatan kom att utvecklas
med ett antal lanthandlar.

Under 1900-talets andra halft slutade tagen att stanna vid flera av Bohusbanans stat-
ioner. Ar 1979 upphérde Séave stationsbyggnad att fungera for jarnvagsandamal.

Det fd stationshuset i Sdve beddms besitta ett stort kulturhistoriskt varde. Stations-
byggnaden och det kringliggande stationssamhaéllet vittnar om en period i Séves histo-
ria som markerar en kraftig expansionsfas. Stationshuset ar dartill tidstypiskt utfort
och exteriort valbevarat vilket ger det ett stort arkitektur- och jarnvagshistoriskt vérde.
Interiort &r planlésningen till stora delar intakt bevarad och det forekommer flera ur-
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sprungliga detaljer sa som bradgolv, profilerade golvsocklar, spegeldorrblad, stuckfri-

ser mm. Till miljons kulturhistoriska vérde bidrar dven bevarade rester av den fd stat-
ionsparken.

Sociala férutsattningar

Den centrala delen av Save praglas av verksamheter och mindre inslag av kommersi-
ell service sasom livsmedelsbutik, postutlamning och frisérsalong. Omradet omgardas
av mindre villaomraden, gronomraden och jordbruksmark. | naromradet finns ett fatal

mindre allmanna gronytor. Vid Séve Kyrkebyvag och Brunstorps byvég finns all-
manna lekplatser.

Trafik och parkering och tillganglighet

Planomradet angdrs fran Séve stationsvag. Marken ar plan och ldngs Séave stationsvag
gar en trottoar fram till fastighetens infart.

I anslutning till planomradet finns busshallplatsen Séave station som med tre busslinjer
forbinder platsen med Goteborg, Ytterby, Kungalv och Tjuvkil. Bussarna avgar sex
ganger i timmen mot Goteborg i hogtrafik och fem ganger mot Kungalv.

Vid stationen leds en cykelbana sdderut mot Norrleden samt l&ngs Brunstorps vég.
Cykeltrafik norrut langs Kongahallavagen och sdderut langs Séave stationsvag sker i

véagbanan. Kongahéllavégen och S&ve stationsvag har hastighetsbegransningen
50km/h.

I anslutning till Save stationsvag, utanfor planomradet, finns en hardgjord yta dar ca
25 platser ryms. Parkeringen ar inte reglerad eller har ingen avgift. Marken dgs av
Trafikverket. Det finns ocksa besoksparkering for narliggande verksamheter sdder om
planomradet. | omradet finns ingen parkering pa gatumark.

Teknik
VA, el och tele finns utbyggt i omradet och fastigheten ar idag ansluten.

Storningar

Buller

BUOR

uaaerxﬂ\\?“

50-55 dB

55-60 dB

50-55 dB

uoh
uamw\\@“ec’

Cver 65 dB

Oversiktlig bullerutredning.
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Utifran Géteborgs stads 6vergripande bullerutredning ligger nivaerna pa 55-65 dB ek-
vivalent niva inom planomradet.

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8 bedéms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas eftersom detaljplanen inte mojliggor nagon kanslig markanvandning.

Farligt gods

Riskproblematiken kopplad till planomradets narhet till Bohusbanan har utretts av
Cowi (2018-12-12).

I den riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods (2006) som
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands Ian gemensamt har tagit
fram framgar hur olika verksamheter bor placeras i relation till farligt godsled. Skalan
anger inga avstand utan endast en principiell zon-indelning, se figur 1. Enligt dessa
riktlinjer ska kontor, lager och sallankdpshandel placeras i zon B och 6vrig handel i
zon C. Da detaljplanen syftar till att méjliggora kontor och handel som narmast ca 17
meter fran Bohusbhanan bedoms planerad bebyggelse inte folja dessa riktlinjer.

Inom 0-50 fran Bohusbanan, vilket ar det avstand som befintlig byggnad &r placerad
inom, hamnar individrisken pa en niva dar skyddsatgarder ska bedémas ur kostnads-
nytta synpunkt. Pa storre avstand &n 50 meter hamnar individrisken bade inomhus och
utomhus pa en niva som anses som lag och dar behov av ytterligare skyddsatgarder ej
anses foreligga. Detta vid en jamforelse med DNV's kriterier.

Jamfort med DNV's kriterier hamnar samhéllsrisken 6ver DNV's undre kriterie men
under DNV's 6vre kriterie, dvs inom ALARP-omradet dér rimliga sakerhetshjande
atgarder ska varderas ur kostnads-nytta synpunkt. Da detaljplanen syftar till att moj-
liggora nya anvandningsomraden i befintlig byggnad samt att samhéllsrisken hamnar
under kriteriet for kontor och arbetsplatser enligt GOP beddéms det i riskanalysen inte
rimligt ur kostnads- /nytta-synpunkt att for befintlig bebyggelse stélla krav pa tek-
niska skyddsatgarder for att ytterligare sanka individ- och samhallsrisken. Exempel pa
tekniska skyddsatgarder ar t.ex. fasad i obrannbart material eller ventilationsatgéarder.

For ny bebyggelse bedoms dock tekniska skyddsatgarder rimliga ur kostnads-/nytta-
synpunkt.

Baserat pa inventeringen och resultaten fran berékningar av individ- och samhéllsrisk
(inklusive kanslighetsanalys) bedoms foreslagen exploatering med avseende pa om-
fattning och geografisk placering i ndrheten av Bohusbanan mojlig forutsatt att fore-
slagna skyddsatgarder/skyddsavstand beaktas vid ny bebyggelse.

Utifran berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa vérderingar
foreslas foljande skyddsatgarder for befintlig byggnad med avseende pa narhet till
Bohusbanan:

e Bebyggelsefritt omrade mellan befintlig byggnad och Bohusbanan ska beva-
ras. Bebyggelsefritt omrade ska ej utformas pa ett satt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Det bebyggelsefria omradet kan anvandas for markparke-
ring, lokalvag eller GC-bana.

e Inom 50 meter fran Bohusbanan skall utrymning bort fran Bohusbanan vara
mojlig.
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e Eventuella uteserveringar bor placeras skyddat bakom byggnaden i forhal-
lande till Bohusbanan.

Som tidigare namnts beddéms det, baserat pa beréknad individ- och samhallsrisk och
kriteriet for kontor och arbetsplatser enligt GOP, inte rimligt ur kostnads- /nytta-syn-
punkt att stalla krav pa tekniska skyddsatgarder, sa som t.ex. fasad i obrannbart
material eller ventilationsatgarder, pa befintlig byggnad for att ytterligare sanka indi-
vid- och samhallsrisken. Dessa skyddsatgarder bedoms dock ha sankt samhallsrisken
ytterligare.

For ny bebyggelse (géller ej for komplementbyggnader sa som soprum, skjul etc.)
inom detaljplanen sa som t.ex. foreslagen te-paviljong foreslas utover vad som fore-
slas for befintlig byggnad dven foljande skyddsatgarder med avseende pa narhet till
Bohusbanan:

o Fasadkrav for ny bebyggelse (som vetter mot Bohusbanan inom 0-50 meter
fran Vasterleden): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i
obrénnbart material. Eventuella fonster ska vara EI130-klassade.

e Ventilationsintag skall placeras sa hogt som majligt och vetta bort fran Bohus-
banan. Kravet galler all ny bebyggelse inom 50 meter fran Bohusbanan.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen medger andrad anvéandning for planomradet fran jarnvagsandamal i gal-
lande plan till handel, kontor och komplement till jarnvagsandamal i planforslaget.
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Bebyggelse

ot
]

LA
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Illustrationskarta med bef. stationsbyggnad och méjliga komplementbyggnader.

Detaljplanen ger mojlighet till den byggratt som motsvarar befintlig stationsbyggnad
och mindre tilldgg i form av komplementbyggnader. Komplementbyggnaderna &r be-
gransade till en byggnadshojd pa 3 meter och motsvara totalt 65 kvadratmeter for att
underordna sig stationsbyggnaden. For att bevara stationsbyggnadens utmarkande
centralperspektiv far inte byggnader uppforas vid stationsbyggnadens langsidor.

Bevarande, rivning

Detaljplanen innebdr att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for stations-
byggnaden.

Trafik och parkering

Detaljplanen innebdr att gransen mellan kvartersmark och gata justeras for att stdmma
med platsens nuvarande utformning. Darmed gar gransen dar trottoaren ansluter till
fastighetens hack. Kommunen ar huvudman for allmén plats medan Trafikverket &r
vaghallare och ansvarar for drift och underhall. Detaljplanen ger inte upphov till at-
garder inom detaljplanens gatumark.
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Parkering

Utifran Géteborgs stads riktlinjer har en mobilitet- och parkeringsutredning tagits
fram i samband med detaljplanen. Utredningen drar slutsatsen att antalet parkerings-
platser bor vara 15 bilplatser per 1000 kvm kontor och 35 bilplatser per 1000 kvm
handel. Utifran ett scenario dar évervaningen anvands som kontor och nederdelen blir
butik behover 6 platser ordnas for butiken och 3 platser for kontoret.

Enligt "Riktlinjer for mobilitet och parkering 1 Goteborgs Stad” ska ytterligare parke-
ring inom fastigheten i normalfallet inte krdvas for befintlig bebyggelse och parke-
ringsutredningen ska sarskilt beakta vad som ar skaligt med tanke pa att tomten redan
ar bebyggd. Den kulturhistoriskt vardefulla stationsparken gor att stérre utbyggnader
av parkering och hardgorande av mark i parkmiljon gar emot detaljplanens syfte. | en
avvagning mellan grényta och parkering bor darfor antalet parkeringsplatser justeras
till 8 platser.

Cykelplatserna bor motsvara 30% av antalet samtidiga anstéllda och besokare vilket
innebdr att 9 platser behdver ordnas. Parkering for rérelsehindrade ska alltid kunna
ordnas inom 25 meter fran entré.

Tillganglighet och service

Detaljplanen ger mojlighet att skapa kommersiell service, till exempel butik eller re-
staurang, i den befintliga stationsbyggnaden och dven i tillkommande mindre komple-
mentbyggnader. Byggnadens tillganglighet far foljas upp i bygglov och hanteras uti-
fran byggnadens bevarandevarde.

Friytor

Mojligheterna att bebygga planomradets friytor har begransats for att behalla platsens
grona karaktar som ar en del av det kulturhistoriska vardet. Inom planomradet finns
trad som bor omfattas av biotopen allé och skyddas av férordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. Planbestammelse om utokat lovplikt infors
vilket innebér att marklov kravs for fallande av trdd med en stamdiameter éver 20 cm.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen medfor inga avgorande sociala konsekvenser. Daremot kan planen fa
positiva foljder genom att nya arbetsplatser kan skapas. | stationsbyggnaden och nya
komplementbyggnader blir det mojligt att ordna butik eller restaurang som kan fun-
gera som en motesplats for de boende i naromradet och utoka utbudet av kommersiell
service i Séve.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
Inom fastigheten finns ytor for att naturligt fordréja dagvatten men det finns inte na-
gon uppsamling eller fordrojningsanlaggning for det vatten som faller pa hardgjorda
ytor pa kvartersmark. Vid Séve stationsvag leds vatten till diken vid vagkanten.

Eftersom detaljplanen inte innebar nagon storre nybyggnation och att det inte finns
nagon problematik kopplad till dagvatten pa platsen sa har det inte funnits behov av
att utreda dagvattenhanteringen inom planomradet.
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Skyfall

Enligt Goteborgs stads 6versiktliga skyfallsberakningar finns risk att hoga floden pa-
verkar planomradet.
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Oversiktlig skyfallsberakning 100-arsregn

Vatten och avlopp

VA-natet dr utbyggt i omradet och fastigheten ar ansluten.

Varme

Stationsbyggnaden varms idag upp med oljepanna. Nat for fjarrvarme och fjarrkyla &r
inte utbygot till Séave.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Detaljplanen bedoéms inte paverka évriga befintliga ledningar i omradet.

Avfall

Fastigheten har idag abonnemang fér hamtning av avfall. Sopbilen kor in pa fastig-
heten for att hdamta karlen. I planforslaget finns mojlighet att uppféra mindre komple-
mentbyggnad dar sopkarl kan forvaras.

Strax soder om planomradet finns en atervinningsstation som skoéts av forpacknings
och tidningsinsamlingen.
Tillganglighet

Planomradet &r plant med hardgjorda ytor fram till byggnaden. Tillganglighetsanpass-
ning bor ske utifran byggnadens kulturhistoriska varden och framtida verksamheters
behov.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom planomradet utgors enligt tillgangligt kartunderlag av lera vars maktig-
heter varierar mellan 10 till 6ver 30 m, varav de storsta lerdjupen finns inom Save 4.7
i dess norra del. Tidigare utredningar fran omkringliggande omraden tyder pa att de
Ovre ca 2 metrarna av leran ar av torrskorpekaraktér och att lerans egenskaper dérun-
der varierar en hel del bade i plan och i djup, samt att leran underlagras av ett frikt-
ionsjordlager som i sin tur vilar pa berget. Leran inom naromradet verkar generellt
vara normalkonsoliderad narmast under torrskorpan och déarunder svagt éverkonsoli-
derad lera, med 6kad konsolideringsgrad med djupet. Utifran detta kan man rékna
med att all paford last kommer att orsaka sattningar. Dock har ingen platsspecifik ut-
redning utforts inom aktuellt planomrade. Grundlaggning av komplementbyggnader
kan utféras med exempelvis lastkompensation, dvs att byggnadens tyngd kompense-
ras genom att motsvarande mangd jord graves ur. Eventuellt kan vissa laster paforas
beroende pa hur stora sattningar som kan accepteras. Vidare sattningsutredning ska da
utforas sa att planerad konstruktion anpassas till radande markférhallanden. Uppfyll-
nader bor undvikas.

Marken inom omradet bedoms som lamplig for det som planen kommer att medge.
Det foreligger inga stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomradet
som kan paverka dess lamplighet.

Markmiljo

Eftersom detaljplanen inte innebér nagon betydande ny bebyggelse och det inte finns
skal att misstanka nagon avgorande fororening pa platsen har ingen provtagning ge-
nomforts inom planomradet i samband med detaljplanen.

Arkeologi

Det finns inga kénda arkeologiska lamningar inom planomradet. Narmaste kénda
lamning finns ca 300 meter fran planomradet.

Buller

Utifran Goteborgs stads 6vergripande bullerutredning ligger nivaerna pa 55-65 dB ek-
vivalent niva inom planomradet.

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8 beddms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas eftersom detaljplanen inte majliggér nagon kanslig markanvandning.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats. Eftersom staten
ar vaghallare for Save stationsvag sa ligger ansvaret for drift och underhall pa Trafik-
verket. Detaljplanen innebar inte nagra atgarder inom allméan plats.

Séve stationsvag regleras som gata eftersom det ar en gata framst for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inldsen

Mark som planlaggs som allmén plats kommer att slas samman med fastigheten
Brunstorp 2:30 och dverforas till kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanen innebar att fastigheten for stationsbyggnaden avgrénsas till att omfatta
kvartersmarken inom detaljplanens plankarta. Genom en lantmaéteriforréattning be-
stdms granserna mot Séve stationsvag, mot Bohusbanan samt i sydvast och nordost
dar Trafikverket &r fastighetsdgare.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter vara genomford.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantmateriforréattning. Fastighetsbildningen bekostas av fas-
tighetségaren.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Brunstorp 2:30 55 kvm Allmén plats

Save 3:11 3280 kvm Jarnvagsandamal

Save 4:8 1170 kvm Kvartersmark

Brunnstorp 2:30 35 kvm Kvartersmark

Séve 4:8 3335 kvm Jarnvagsandamal
Allmén plats

Save 4.7 1170 kvm Kvartersmark

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Save station AB och Stadsbyggnadskontoret har skrivit avtal som reglerar finansie-
ringen av planarbetet kopplat till detaljplanen.

Save 4:8 erhaller mark fran Save 4:7 och avstar mark, for jarnvagsandamal, till Save
3:11 utifrdn Save station AB:s kopeavtal med Trafikverket. Darmed kan fastigheten
avgransas fran sparomradet och Save station AB kan fa lagfart pa fastigheten.
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Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-

avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Save station AB angaende genomforandet
av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a kostnader kopplat till fastighets-
bildning.

Auvtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen p g av att skyddsbestam-
melser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen och
agaren till fastigheten S&ve 4:8 innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad géaller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2019
Granskning: 3 kvartalet 2019
Antagande: 4 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad permanent bygglov: 1 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan allminna och privata intressen kopplade till pla-
nen. Stationsbyggnaden och stationsmiljon bevarande ar ett extra starkt allmant
intresse utifran att stationen tydliggor Saves historia som stationsort. FOr orten ar
det &ven av intresse att fastigheten anvénds och kan ge plats for nya arbetsplatser.
Forhoppningen &r dven att byggnaden kan inrymma butik eller handel som kan
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fungera som en métesplats och utdka Sédves kommersiella service. Samtidigt ger
detaljplanen begransningar av hur fastigheten kan anvéandas. Narheten till Bohus-
banan dar det transporteras farligt gods ger tillsammans med de kulturhistoriska
varden begransningar for hur platsen bor utvecklas. Byggnaden och miljon ska
bevaras och underhallas utifran de véardena vilket gor att storre exploatering inte
kan bli aktuell. Utifran en fastighetsagares perspektiv begransar det mojligheterna
att oka fastighetens varde samtidigt som underhallet for en aldre byggnad &r storre
men det ska vagas mot att byggnaden i gallande plan ar nast intill oanvandbar och
darmed paverkas dven fastighetsvardet.

Nollalternativet

Nollalternativet &r att ett scenario dar detaljplanen inte skulle géras och gallande plan
skulle fortsatta att galla pa platsen. Eftersom fastigheten &r sald till ett privat foretag
som inte kan anvénda byggnaden enligt gallande plan skulle byggnaden fortsatta att
sta tom. Utifran att byggnaden inte skulle anvandas okar risken att den forfaller och
fastighetsagaren far inga inkomster av fastigheten vilket kan begransa mojligheterna
att varma upp och underhalla byggnaden. Déarav okar risken for att byggnaden forfal-
ler och de positiva mojligheterna till arbetsplatser, butik och restaurang uteblir.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Detaljplanen har begransade effekter ur ett socialt perspektiv och barnperspektiv.
Stationsbyggnaden kan genom planforslaget ge mojlighet till arbetsplatser och kom-
mersiell service genom kontor, butik och restaurang, vilket skulle kunna fungera som
lokal motesplats.

Lokala matesplatser ger ett samspel mellan de som bor och verkar pa orten men kan
aven bidra till att skapa en lokal identitet. Genom ett 6kat utbud service forenklas var-
dagslivet for de som bor i Sdve och genom en blandning av bostader och verksam-
heter blir orten mer komplett och levande under hela dygnet. Bevarande av stations-
byggnaden bidrar till att starka den lokala identiteten. Aven om stationen ligger nira
Bohusbanan dér det transporteras farligt gods beddms de markanvéndningar som f6-
reslas som sékra utifran den riskutredning som tagits fram.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen pa-
verkas. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.
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Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 14 april 2019. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Naturmiljo

| detaljplanen ingar ingen naturmark. Gronytorna inom detaljplanen skéts som en pri-
vat tradgard och kommer inte att paverkas namnbart av planandringen.

Kulturmiljo

Detaljplanen syftar till att skydda stationsbyggnaden och stationsmiljon utifran den
kulturmiljéutredning som tagits fram i samband med detaljplanen. Genom 6kad kun-
skap om platsen och detaljplanens reglering av byggnad och mark 6kar skyddet for
stationen i jamforelse med géllande plan.

Paverkan pa luft

Detaljplanen kan medféra nagot 6kad trafik till och fran framtida verksamheter i stat-
ionsbyggnaden men den okade trafiken far ses som forsumbar nar det kommer till
naromradets luftkvalitet.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen medfor inga forandringar néar det kommer till dagvatten eller grundvat-
ten inom planomradet. Det finns inget 6ppet vatten i narheten av planomradet.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inga inkomster eller utgifter for genomférandet av planen.
Trafiknamnden far inga utgifter.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter.

Kretslopp och vattennamnden far inga inkomster eller utgifter.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far inga intakter eller kostnader.
Trafiknamnden far inga kostnader.

Park- och Naturnamnden far inga kostnader.

Kretslopp och vattennamnden far fortsatta intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for framtagandet och utforandet av planen.

Overrensstammelse med oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms inte avvika fran 6versiktsplanen

For Stadsbyggnadskontoret

Karolin Rosgardt Asa Akesson
Planchef Plankonsultsamordnare

Anders Johansson
Planeringsarkitekt, AL Studio

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Sandra Klang
Distriktschef Exploateringsingenjor
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